Pflichtverdffentlichung gemaR § 35 Abs. 2 Satz 1i.V.m. § 14 Abs. 2 und Abs. 3 des
deutschen Wertpapiererwerbs- und Ubernahmegesetzes (WpUG) in Verbindung mit
§ 39 Abs. 2 Satz 3 Nr. 1 Borsengesetz (BorsG)

Aktionare der ERWE Immobilien AG, insbesondere solche mit Wohnsitz, Sitz oder gewdhnli-
chem Aufenthalt auRerhalb der Bundesrepublik Deutschland, sollten insbesondere die Hin-
weise in Ziffer 1 beachten.

ANGEBOTSUNTERLAGE

Pflichtangebot und Delisting-Erwerbsangebot
(Barangebot)
der

Elbstein AG,
Brook 1, 20457 Hamburg

an die Aktionare der
ERWE Immobilien AG,
HerriotstralRe 1, 60528 Frankfurt am Main

zum Erwerb der auf den Inhaber lautenden nennwertlose Stammaktien (Stiickaktien) der

ERWE Immobilien AG
gegen Zahlung eines Geldbetrages von EUR 2,36 je Aktie.

Annahmefrist 14. Juli 2022 bis 11. August 2022, 24:00 Uhr (Ortszeit Hamburg, Deutschland).
Aktien der ERWE Immobilien AG:
International Securities Identification Number (ISIN)

DEOOOATX3WX6 / WKN A1X3WX

Zum Verkauf Eingereichte Aktien der ERWE Immobilien AG:
ISIN DEOOOA31C3W8 / WKN A31C3W
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1.1

Allgemeine Hinweise zur Durchfiihrung des Pflicht- und Delisting-Erwerbsange-
bots insbesondere fiir Aktiondre mit Sitz oder Wohnsitz auBerhalb der Bundes-
republik Deutschland

Durchfiihrung des offentlichen Pflicht- und Delisting-Erwerbsangebots nach
den Vorschriften des deutschen Wertpapiererwerbs- und Ubernahmegesetzes
und Borsengesetzes

Diese Angebotsunterlage (nachfolgend auch ,Angebotsunterlage” genannt) enthalt
ein Pflicht- und Delisting-Erwerbsangebot (zusammen nachfolgend auch ,Angebot®
genannt) der Elbstein AG mit Sitz in Hamburg, einer Aktiengesellschaft nach deut-
schem Recht, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg unter HRB
129858 (nachfolgend auch ,Bieterin“) genannt), an samtliche Aktionare der ERWE
Immobilien AG mit Sitz in Frankfurt am Main, einer Aktiengesellschaft nach deut-
schem Recht, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main
unter HRB 113320 (nachfolgend auch ,ERWE" oder ,Zielgesellschaft‘ genannt) und
erstreckt sich auf alle auf den Inhaber lautenden nennwertlose Stammaktien (Stiick-
aktien) der Zielgesellschaft (ISIN DEO00A1X3WX6/ WKN A1X3WX), mit jeweils ei-
nem anteiligen Betrag am Grundkapital von EUR 1,00 einschlieBlich aller im Zeitpunkt
der Abwicklung damit verbundenen Nebenrechte (inklusive der Gewinnanteilsberech-
tigung), ausgenommen die von der Bieterin unmittelbar gehaltenen Aktien (wie in Zif-
fer 1.2 ausgefihrt) (nachfolgend auch ,ERWE-Aktie" und gemeinsam die ,ERWE-
Aktien® genannt).

Das Angebot richtet sich an alle Aktionare der ERWE (nachfolgend auch die ,ERWE-
Aktionare" oder einzeln der ,ERWE-Aktionar" genannt), umfasst jedoch nicht die be-
reits von der Bieterin unmittelbar gehaltenen ERWE-Aktien und wird ausschlieBlich
nach deutschem Recht, insbesondere nach dem WpUG, dem BérsG und der Verord-
nung {iber den Inhalt der Angebotsunterlage, die Gegenleistung bei Ubernahmeange-
boten und Pflichtangeboten und die Befreiung von der Verpflichtung zur Veroffentli-
chung und zur Abgabe eines Angebots {,,WpﬂG-Angth“) durchgefihrt. Das Ange-
bot wird nicht nach den Bestimmungen einer anderen Rechtsordnung abgegeben o-
der durchgefiihrt. ERWE-Aktionare kénnen daher nicht auf die Anwendung auslandi-
scher Bestimmungen zum Schutz von Anlegern vertrauen. Die in Folge der Annahme
des Angebots zu Stande kommenden Vertrage unterliegen alle ausschlieRlich dem
Recht der Bundesrepublik Deutschland. Die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungs-
aufsicht (nachfolgend auch ,BaFin“ genannt) hat diese Angebotsunterlage geprift
und mit Datum vom 14. Juli 2022 deren Veroffentlichung gestattet.



Samtliche ERWE-Aktien sind zum Handel im Teilbereich des Regulierten Marktes mit
weiteren Zulassungsfolgepflichten (General Standard) an der Frankfurter Wertpapier-
bérse zugelassen. Sie sind dariiber hinaus in den Freiverkehr der Wertpapierbdrsen
in Berlin, Dusseldorf, Miinchen und Stuttgart einbezogen und auf weiteren Handels-
plattformen handelbar. Mit Wirkung zum 01. Juli 2022 hat die Zielgesellschaft vom
Prime Standard in den Teilbereich General Standard der Frankfurter Wertpapierborse
gewechselt. Es ist beabsichtigt, den vollstdndigen Widerruf der Zulassung der ERWE-
Aktien zum Handel im Regulierten Markt an der Frankfurter Wertpapierbérse auf An-
trag der Zielgesellschaft zu betreiben (das ,Delisting"). Die Zielgesellschaft beabsich-
tigt jedoch, ihre Aktien zum Handel im Freiverkehr an der Frankfurter Wertpapier-
bérse, der von der Deutschen Bérse AG als Trager betrieben wird, in dem Segment
Scale einbeziehen zu lassen. Daher geht die Bieterin davon aus, dass ihre Aktien
auch im Freiverkehr an den genannten Bérsen notiert bleiben.

Im Hinblick auf die Einbeziehung in das Segment Scale im von der Deutsche Borse
AG betriebenen Freiverkehr wird die Zielgesellschaft darauf hinwirken, dass diese
Einbeziehung nach Méglichkeit einen Bérsenhandelstag nach Einstellung der Notie-
rung der Aktie im Regulierten Markt der Frankfurter Wertpapierbérse erfolgt. Die Ziel-
gesellschaft wird die Einstellung der Notierung im Regulierten Markt der Frankfurter
Wertpapierborse rechtzeitig beantragen, spatestens jedoch 14 Kalendertage vor Ab-
lauf der Annahmefrist gemal der Angebotsunterlage. Die Delisting-Vereinbarung
sieht vor, dass die Zielgesellschaft den Antrag zur Einbeziehung in Abstimmung mit
der Deutsche Bérse AG zeitnah, spatestens jedoch 14 Kalendertage vor Ablauf der
Annahmefrist gemaR der Angebotsunterlage, stellen wird. Eine Gewabhr fir die Einbe-
ziehung zum Handel im Freiverkehr der Deutschen Bérse AG (Segment Scale) be-
steht allerdings nicht. GemaR den Allgemeinen Geschaftsbedingungen der Deutsche
Borse AG fiir den Freiverkehr an der Frankfurter Wertpapierbérse kann eine Einbe-
ziehung zum Handel insbesondere versagt werden, wenn die Marktkapitalisierung
zum Zeitpunkt der Einbeziehung EUR 30 Mio. unterschreitet oder die Zahl der sich im
Streubesitz befindlichen ERWE- Aktien weniger als 1 Mio. Stiicke betragt.

Einem entsprechenden Antrag der Zielgesellschaft auf Wechsel vom Prime Standard
in den General Standard am 01. Juli 2022 hat die Deutsche Bérse AG am 30. Marz
2022 stattgegeben. Dariiber hinaus beabsichtigt die Gesellschaft, die vorgenannten
Antrage auf Delisting zeitnah nach Veréffentlichung der Angebotsunterlage durch die
Bieterin zu stellen, spatestens jedoch 14 Kalendertage vor Ablauf der Annahmefrist
gemaf der Angebotsunterlage. Das Delisting soll friihestens mit Ablauf der Annah-
mefrist gemal Angebotsunterlage wirksam werden, oder sofern dies nicht moglich



sein sollte, sobald als mdglich danach. Die Zielgesellschaft wird dartiber hinaus kei-
nen weiteren Antrag auf Zulassung der ERWE-Aktien zum Handel im Regulierten
Markt einer Wertpapierborse stellen, soweit sich die relevanten Umsténde und Rah-
menbedingungen nicht wesentlich &ndern.

Wie in Ziffer 6.2 dieser Angebotsunterlage naher beschrieben, haben die Zielgesell-
schaft und die Bieterin am 07. Juli 2022 eine Delisting-Vereinbarung (wie in Ziffer 6.2
dieser Angebotsunterlage definiert) abgeschlossen, in der sich die Zielgesellschaft
unter bestimmten Bedingungen verpflichtet hat, gemal § 39 Abs. 2 BérsG den Wider-
ruf der Zulassung der ERWE-Aktie zum Handel im Regulierten Markt der Frankfurter
Wertpapierborse zu beantragen. Mit der Veréffentlichung dieser Angebotsunterlage
beabsichtigt die Bieterin, dem Vorstand der ERWE die Einreichung des Delisting-An-
trags zu ermdglichen.

Gemal} § 39 Abs. 2 Satz 3 Nr. 1 BérsG muss bei Stellung des Antrags auf Widerruf
der Zulassung der ERWE-Aktien eine Angebotsunterlage nach den Vorschriften des
WpUG unter Hinweis auf den Widerruf der Zulassung der ERWE-Aktien verdffentlicht
worden sein, die ein Angebot zum Erwerb aller von dem Delisting betroffenen Aktien
der Zielgesellschaft gegen eine Geldleistung in Euro als Gegenleistung zum Gegen-
stand hat. Ein Angebot hat sowohl die sich aus § 39 BérsG ergebenden Vorausset-
zungen als auch die Anforderungen der anwendbaren Bestimmungen des WpUG ein-
schliellich der WpUG-AngebV zu erfiillen.

Die Angebotsunterlage erfiillt neben den Voraussetzungen des WpUG daher auch die
Anforderungen des BorsG an die von dem Delisting der ERWE-Aktien betroffenen
ERWE-Aktionéare. Insbesondere ist das Angebot gemal § 39 Abs. 3 Satz 1 BorsG
nicht von Bedingungen abhangig (siehe Ziffer 11), die Gegenleistung geniigt auch den
Erfordernissen aus § 39 Abs. 3 Satz 2 BérsG (siehe Ziffer 8) und die Angebotsunter-
lage enthélt die nach § 2 Nr. 7a WpUG-AngebV erforderlichen Hinweise (siehe Ziffer
7.3).

Mit Ausnahme der Anlagen zur Angebotsunterlage sind keine weiteren Dokumente
Bestandteil des Angebots.

Die Angebotsunterlage wird ausschlieBlich in deutscher Sprache veréffentlicht.



1.2

Veroffentlichung der Mitteilung der Kontrollerlangung und die Veréffentlichung
der Entscheidung zur Abgabe eines Delisting-Erwerbsangebots

Am 08. Juni 2022 hat die Bieterin die Kontrolle gemaR § 35 Abs. 1i.V.m.
§ 29 Abs. 2 WpUG (iber die ERWE Immobilien AG erlangt, ausgeldst durch den Er-
werb von Aktien im Rahmen einer Kapitalerhéhung der ERWE im Mai 2022. Die
ERWE hat im Rahmen eines Wertpapierprospekts 6ffentlich 6.343.708 neue, auf den
Inhaber lautenden Stammaktien ohne Nennbetrag (Stiickaktien) aus einer am 25. Ap-
ril 2022 vom Vorstand mit Zustimmung des Aufsichtsrats beschlossenen Kapitalerho-
hung aus genehmigtem Kapital mit Bezugsrecht der Aktionare angeboten (,Kapital-
erhéhung”). Vor Durchfiihrung der Kapitalerhéhung betrug das Grundkapital der
ERWE EUR 18.219.214,00 und war eingeteilt in 18.219.214 Stiickaktien ohne Nenn-
betrag. Durch die Kapitalerhéhung wurde das Grundkapital der ERWE auf EUR
24.5662.922,00, eingeteilt in 24.562.922 Stlckaktien ohne Nennbetrag (,Neues
Grundkapital”) erhoht.

Zusatzlich zu den bereits zuvor von ihr gehaltenen 2.284.213 ERWE-Aktien bezog die
Bieterin im Rahmen der Kapitalerhéhung der Zielgesellschaft durch Ausiibung ihrer
eigenen und ihr kostenlos abgetretenen Bezugsrechte insgesamt 4.214.075 ERWE-
Aktien. Darliber hinaus erwarb die Bieterin weitere 1.695.506 ERWE-Aktien im Rah-
men des Rump Placements. Nach Durchfiihrung der Kapitalerhéhung halt die Bieterin
somit unmittelbar 8.193.794 ERWE-Aktien, was 33,36 % des Neuen Grundkapitals
und der Stimmrechte an der ERWE entspricht. Dartiber hinaus sind der Bieterin die
Stimmrechte aus den 101.000 Aktien der HCK Wohnimmobilien GmbH gemaR § 30
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und Satz 3 WpUG zuzurechnen. Die Bieterin hielt und halt somit
insgesamt nach Durchfihrung der Kapitalerhbhung mittelbar und unmittelbar
8.294.794 ERWE-Aktien, was ca. 33,77 % des Grundkapitals und der Stimmrechte
der ERWE entspricht.

Die Bieterin hat am 10. Juni 2022 ihre Mitteilung der Kontrollerlangung (iber die Ziel-
gesellschaft gemaR § 35 Abs. 1 Satz 1 i.V.m. § 10 Abs. 3 Satz 1 und 2 WpUG verdf-
fentlicht (nachfolgend auch ,Verdffentlichung der Kontrollerlangung” genannt).

Die Vertffentlichung der Kontrollerlangung vom 10. Juni 2022 sowie der Absicht, das
Pflichtangebot zugleich als Delisting-Erwerbsangebot zur Erméglichung eines Wider-
rufs der Zulassung der ERWE-Aktien gemaR § 39 BorsG zu unterbreiten, ist unter
httDs:waw.élbstein.com;’pflichtanqebot—eme.html im Internet abrufbar.




1.3

14

Veroéffentlichung der Angebotsunterlage

Diese Angebotsunterlage wird am 14. Juli 2022 in Ubereinstimmung mit §§ 35 Abs.
2, 14 Abs. 2 und 3 Satz 1 WpUG i.V.m. § 39 Abs. 2 Satz 3 Nr. 1 BorsG durch (i)
Bekanntgabe im Internet unter der Adresse https://www.elbstein.com/pflichtangebot-

erwe.html und durch (ii) Bereithalten von Exemplaren zur kostenlosen Ausgabe bei
der mwb fairtrade Wertpapierhandelsbank AG, Rottenbucher Str. 28, 82166 Gréfel-
fing, Deutschland (Bestellung per Telefax an +49 89 85852502 oder per Email an:
transactions@mwbfairtrade.com), veréffentlicht. Die Hinweisbekanntmachung ge-
maf § 14 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 WpUG hinsichtlich (i) der Internetadresse, unter der die
Angebotsunterlage verdffentlicht wird, und (ii) der Bereithaltung dieser Angebotsun-
terlage zur kostenlosen Ausgabe wird am 14. Juli 2022 im Bundesanzeiger veréffent-
licht. Dariiber hinaus wird das Angebot nicht vertffentlicht.

Verbreitung der Angebotsunterlage und Annahme des Angebots auRerhalb der
Bundesrepublik Deutschland

Es sind keine weiteren Bekanntmachungen, Registrierungen, Zulassungen oder Ge-
nehmigungen der Angebotsunterlage oder des Angebots auferhalb der Bundesre-
publik Deutschland beantragt oder veranlasst worden.

Das Angebot richtet sich an alle in- und ausléndischen ERWE-Aktionére, umfasst je-
doch nicht die bereits von der Bieterin unmittelbar gehaltenen ERWE-Aktien. Das An-
gebot kann dementsprechend von allen in- und ausldndischen ERWE-Aktiondren
nach Maligabe der Angebotsunterlage und den jeweils anwendbaren Rechtsvor-
schriften angenommen werden.

Allerdings kann die Annahme des Angebots aulerhalb der Bundesrepublik Deutsch-
land, der Mitgliedstaaten der Européischen Union und des Européischen Wirtschafts-
raums rechtlichen Beschrankungen unterliegen. ERWE-Aktionéren, die auBerhalb der
Bundesrepublik Deutschland, der Mitgliedstaaten der Européischen Union und des
Européischen Wirtschaftsraums in den Besitz dieser Angebotsunterlage gelangen,
das Angebot aullerhalb der Bundesrepublik Deutschland, der Mitgliedstaaten der Eu-
ropdischen Union und des Européischen Wirtschaftsraums annehmen wollen und/o-
der anderen Rechtsvorschriften als denjenigen der Bundesrepublik Deutschland, der
Mitgliedstaaten der Europdischen Union und des Européischen Wirtschaftsraums un-
terliegen, wird empfohlen, sich liber die jeweils anwendbaren Rechtsvorschriften zu
informieren und diese einzuhalten. Es wird keine Gewahr dafiir ibernommen, dass
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die Annahme des Angebots aulRerhalb der Bundesrepublik Deutschland, der Mitglied-
staaten der Européischen Union und des Européischen Wirtschaftsraums nach den
jeweils anwendbaren Rechtsvorschriften zul&ssig ist.

Die Veréffentlichung der Angebotsunterlage im Internet, die Bereithaltung zur kosten-
losen Ausgabe und die Hinweisbekanntmachung im Bundesanzeiger dienen aus-
schlieBlich der Einhaltung der Bestimmungen des WpUG sowie des BérsG und be-
zwecken weder die Abgabe des Angebots noch eine Verdffentlichung des Angebots
nach Mallgabe auslédndischen Rechts noch ein éffentliches Werben.

Die Verdffentlichung, Versendung, Verteilung oder Verbreitung dieser Angebotsunter-
lage oder anderer mit dem Angebot im Zusammenhang stehenden Unterlagen sowie
die Annahme des Angebots auRRerhalb der Bundesrepublik Deutschland, der Mitglied-
staaten der Europaischen Union und des Européischen Wirtschaftsraums kann ge-
setzlichen Beschrankungen einer anderen Rechtsordnung unterliegen. Eine Verdf-
fentlichung, Versendung, Verteilung oder Verbreitung dieser Angebotsunterlage oder
anderer mit dem Angebot im Zusammenhang stehenden Unterlagen sowie sonstiger
mit dem Angebot im Zusammenhang stehender Unterlagen und Informationen aulier-
halb der Bundesrepublik Deutschland, der Mitgliedstaaten der Europaischen Union
und des Européischen Wirtschaftsraums durch Dritte ist nicht gestattet. Personen, die
auferhalb der Bundesrepublik Deutschland, der Mitgliedstaaten der Européaischen
Union und des Europaischen Wirtschaftsraums in den Besitz dieser Angebotsunter-
lage gelangen, oder das Angebot von aullerhalb der Bundesrepublik Deutschland,
der Mitgliedstaaten der Europaischen Union und des Européischen Wirtschaftsraums
annehmen wollen und dabei anderen als den europdischen kapitalmarktrechtlichen
und wertpapierrechtlichen Vorschriften unterliegen, werden aufgefordert, sich tiber die
lokalen Vorschriften zu informieren und diese einzuhalten. Es wird keine Gewahr dafiir
tibernommen, dass die Veroffentlichung, Versendung, Verbreitung oder Verteilung
der Angebotsunterlage oder anderer mit dem Angebot im Zusammenhang stehenden
Unterlagen oder die Annahme des Angebots aufRerhalb der Bundesrepublik Deutsch-
land, der Mitgliedstaaten der Europaischen Union und des Europaischen Wirtschafts-
raums mit den jeweils aul3erhalb der Bundesrepublik Deutschland, der Mitgliedstaa-
ten der Européischen Union und des Européischen Wirtschaftsraums geltenden Vor-
schriften vereinbar sind. Es wird keine Verantwortung fur einen Verstol gegen andere
als europaische Rechtsvorschriften im Hinblick auf die Angebotsunterlage oder ande-
rer mit dem Angebot im Zusammenhang stehenden Unterlagen sowie bei der Durch-
fiihrung des Angebotsverfahrens iibernommen.
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Stand und Quelle der in dieser Angebotsunterlage enthaltenen Informationen

Samtliche in dieser Angebotsunterlage enthaltenen Angaben, Absichtsbekundungen,
in die Zukunft gerichteten Aussagen und sonstigen Informationen beruhen auf be-
stimmten der Bieterin zum Zeitpunkt der Veréffentlichung dieser Angebotsunterlage
vorliegenden Informationen, die &ffentlich zuganglich sind, insbesondere der Internet-
seite, der veroffentlichten Jahresabschliisse, verodffentlichte Zwischenberichte und
Pressemitteilungen der Zielgesellschaft (zusammen nachfolgend auch die ,Verfiig-
baren Informationen“ genannt), sowie auf bestimmten Annahmen, Planungen und
Einschatzungen der Bieterin zu diesem Zeitpunkt, die sich, obwohl sie zum Zeitpunkt
der Veroffentlichung dieser Angebotsunterlage angemessen sind, in Zukunft als Fehl-
einschatzung erweisen kénnten.

Die der Bieterin Verfugbaren Informationen sowie die vorgenannten Annahmen und
Planungen kénnen sich in Zukunft andern und unterliegen damit Risiken und Unge-
wissheiten.

Soweit nicht nach dem WpUG erforderlich, wird die Bieterin in dieser Angebotsunter-
lage enthaltene zukunftsgerichtete Aussagen nach Veroffentlichung der Angebotsun-
terlage aufgrund neuer Informationen, zukiinftiger Ereignisse oder sonstiger Griinde
nicht aktualisieren oder korrigieren.

Die Bieterin bittet des Weiteren zu beachten, dass ihre in dieser Angebotsunterlage
dargestellten Absichten, insbesondere in Bezug auf die kiinftige Geschéftstatigkeit
der Zielgesellschaft und der Bieterin, auf ihrem gegenwartigen Wissen Uber die Ziel-
gesellschaft auf Grundlage der zum Zeitpunkt der Veroffentlichung dieser Angebots-
unterlage Verfligbaren Informationen basieren. Die Verfiigharen Informationen wur-
den von der Bieterin nicht verifiziert. Die Bieterin beabsichtigt, die Geschéftschancen
der Zielgesellschaft in den Monaten nach der Durchfiihrung dieses Angebots noch
naher zu analysieren. Vor diesem Hintergrund kénnen sich die Absichten der Bieterin,
insbesondere aufgrund neuer Informationen, die der Bieterin bekannt werden, sowie
infolge von Veranderungen des wirtschaftlichen, rechtlichen und betrieblichen Um-
felds andern.

Informationen, die von Dritten bereitgestellt werden

Die Bieterin und mit ihr gemeinsam handelnde Personen (Ziffer 4.2) haben Dritte nicht
erméachtigt, Aussagen zu dem Angebot oder zu dieser Angebotsunterlage zu machen.
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Falls dritte Personen solche Aussagen machen, sind diese weder der Bieterin noch
den mit ihr gemeinsam handelnden Personen zuzurechnen.

r. Zusammenfassung des Angebots

Die nachfolgende Zusammenfassung enthélt einen Uberblick iber ausgewéhlte Infor-
mationen dieser Angebotsunterlage. Sie wird durch die an anderer Stelle in dieser
Angebotsunterlage wiedergegebenen Informationen und Angaben ergénzt und muss
deshalb im Zusammenhang mit diesen gelesen werden. Diese Zusammenfassung
enthalt nicht samtliche Informationen zu diesem Angebot. Die ERWE-Aktionéare soll-
ten daher die gesamte Angebotsunterlage aufmerksam lesen.

Bieterin: Elbstein AG, Brook 1, 20457 Hamburg, Deutschland, eingetragen im
Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg unter HRB 129858.

Zielgesell- ERWE Immobilien AG, Herriotstrale 1, 60528 Frankfurt am Main,
schaft: Deutschland, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Frank-
furt am Main unter HRB 113320.

Gegenstand Erwerb aller auf den Inhaber lautenden nennwertlose Stammaktien
des (Stuckaktien) der ERWE, mit jeweils einem anteiligen Betrag am Grund-
Angebotes: kapital von EUR 1,00 einschlieBlich aller im Zeitpunkt der Abwicklung

damit verbundenen Nebenrechte (inklusive der Gewinnanteilsberechti-
gung), ausgenommen die von der Bieterin unmittelbar gehaltenen Aktien
(wie in Ziffer 1.2 ausgefiihrt).

Widerruf der Es ist beabsichtigt, das Delisting der ERWE-Aktien frilhestens zum Ende

Zulassung: der Annahmefrist zu betreiben. Das Angebot erfiillt deshalb zugleich die
Voraussetzungen gemafl § 39 Abs. 2 Satz 3 Nr. 1 und Abs. 3 Satz 2
BorsG.

Die Bieterin und ERWE haben eine Delisting-Vereinbarung geschlossen
(wie in Ziffer 6.2 definiert), in der sich ERWE zur Stellung eines Antrags
(i) auf Widerruf der Zulassung samtlicher ERWE-Aktien zum Handel im
Regulierten Markt der Frankfurter Wertpapierboérse verpflichtet hat. Das
Delisting soll frihestens mit Ablauf der Annahmefrist wirksam werden,
oder sofern dies nicht mdglich sein sollte, sobald als méglich danach.



Adressaten des
Angebots:
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Sofern die Frankfurter Wertpapierbdrse dem Delisting-Antrag der ERWE
stattgibt, wird die Zulassung der ERWE-Aktien zum Handel im Regulier-
ten Markt der Frankfurter Wertpapierbérse widerrufen. In der Delisting-
Vereinbarung hat sich ERWE verpflichtet, keinen weiteren Antrag auf
Zulassung der ERWE-Aktien zum Handel im Regulierten Markt einer
Wertpapierbérse zu stellen.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht ausgeschlossen werden kann,
dass sich der Delisting-Antrag oder das Delisting zukiinftig nachteilig auf
den Bérsenkurs und die Handelbarkeit der ERWE-Aktien auswirken und
zu Kursverlusten flihren werden, da die ERWE-Aktionére infolge des De-
listings gegebenenfalls nur noch einen Zugang zu den Bérsen haben
werden, an denen die ERWE-Aktien im Freiverkehr eingefiihrt sind. Das
kann sich in erheblicher Weise nachteilig auf die Handelbarkeit der
ERWE-Aktien auswirken.

Samtliche ERWE-Aktionare mit Ausnahme der Bieterin.

EUR 2,36 je Aktie der ERWE.

ISIN DEOOOA1X3WX6 / WKN A1X3WX.

ISIN DEOOOA31C3W8 / WKN A31C3W.

14. Juli 2022 bis 11. August 2022, 24:00 Uhr (Ortszeit Hamburg,
Deutschland).

Die Annahme dieses Angebots ist wahrend der Annahmefrist durch den
ERWE-Aktionar schriftlich gegeniiber seiner Depotfilhrenden Bank
(siehe Definition in Ziffer 10.2) zu erklaren. Bis zur Abwicklung des An-
gebots nach Maltgabe dieser Angebotsunterlage verbleiben die ERWE-
Aktien, fur die die Annahmeerklarung wirksam geworden ist, im Depot



Bedingungen:

Abwicklung:

Gebilihren und
Kosten der An-
nahme:
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des annehmenden ERWE-Aktionars; sie sind jedoch jeweils in eine an-
dere ISIN umgebucht und werden als ,Zum Verkauf Eingereichte ERWE-
Aktien” (siehe Definition in Ziffer 10.2) gekennzeichnet.

Wie in Ziffer 10.2 ausfiihrlich beschrieben, wird die Annahmeerklarung
erst mit der fristgerechten Umbuchung der ERWE-Aktien, fur die das An-
gebot angenommen wurde, bei der Clearstream Banking AG, Frankfurt
am Main, Deutschland in die ISIN DEOOOA31C3W8 / WKN A31C3W
wirksam.

Das Angebot unterliegt keinen Bedingungen. Daher unterliegen der Voll-
zug des Delisting-Erwerbsangebots und die Vertrage, die als Folge der
Annahme des Delisting-Erwerbsangebots mit den dies annehmenden
ERWE-Aktionéren geschlossen werden, keinerlei Vollzugsbedingungen.

Im Rahmen der Abwicklung des Angebots findet die Ubereignung der
Zum Verkauf Eingereichten ERWE-Aktien, fir die das Angebot innerhalb
der Annahmefrist wirksam angenommen worden ist, auf die Bieterin Zug
um Zug gegen Zahlung des Angebotspreises auf das Konto der jeweili-
gen Depotfithrenden Bank statt. Die Zahlung des Angebotspreises fir
die Zum Verkauf Eingereichten ERWE-Aktien erfolgt unverziglich, spa-
testens jedoch am siebten Bankarbeitstag nach Ablauf der Annahme-
frist.

Etwaige Gebihren oder Kosten der jeweils Depotfithrenden Bank und
andere Gebiihren und Kosten im Zusammenhang mit der Annahme des
Angebots sind von den ERWE-Aktionaren, die das Angebot annehmen,
selbst zu tragen. Die Bieterin zahlt den Depotflihrenden Banken fiir ihre
Tatigkeit keine Gebiihr (vgl. hierzu unter Ziffer 10.6).

mwb fairtrade Wertpapierhandelsbank AG, Rottenbucher Str. 28, 82166
Gréafelfing
Ein Handel mit den Zum Verkauf Eingereichten ERWE-Aktien wéhrend

der Annahmefrist wird nicht organisiert.

Den Aktionaren steht fir den Fall, dass das Angebot geéndert wird, ein
gesetzliches Riicktrittsrecht nach § 21 Abs. 4 WpUG zu. Zudem besteht



Veroffentlichun-
gen:
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ein gesetzliches Rucktrittsrecht, wenn ein konkurrierendes Angebot ab-
gegeben wird, § 22 Abs. 3 WpUG.

Diese Angebotsunterlage, deren Veréffentlichung die Bundesanstalt fiir
Finanzdienstleistungsaufsicht am 14. Juli 2022 gestattet hat, wird am 14.
Juli 2022 durch Bekanntgabe im Internet unter der Adresse
https://www.elbstein.com/pflichtangebot-erwe.html und durch Bereithal-

ten von Exemplaren zur kostenlosen Ausgabe bei der mwb fairtrade
Wertpapierhandelsbank AG, Rottenbucher Str. 28, 82166 Grafelfing,
Deutschland (Bestellung per Telefax an +49 89 85852502 oder per
Email an: transactions@mwbfairtrade.com), veréffentlicht. Die Hinweis-
bekanntmachung gemaR § 14 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 WpUG hinsichtlich (i)
der Internetadresse, unter der die Angebotsunterlage veréffentlicht wird,
und (ii) der Bereithaltung dieser Angebotsunterlage zur kostenlosen Aus-
gabe wird am 14. Juli 2022 im Bundesanzeiger veréffentlicht.

Alle weiteren Mitteilungen und sonstigen Veréffentlichungen (mit Aus-
nahme von Pressemitteilungen) im Zusammenhang mit diesem Angebot
werden durch Bekanntgabe im Internet unter https://www.elbst-

ein.com/pflichtangebot-erwe.html und im Bundesanzeiger veréffentlicht.

3. Offentliches Pflicht- und Delisting-Erwerbsangebot

3.1 Gegenstand des Angebotes

Die Bieterin bietet hiermit allen ERWE-Aktiondren an, die von ihnen gehaltenen

ERWE-Aktien gegen Zahlung eines Kaufpreises von

EUR 2,36 je ERWE-Aktie (nachfolgend auch ,Angebotspreis” genannt)

nach Mal3gabe der Bestimmungen dieser Angebotsunterlage zu erwerben.

Das Angebot ist ein Pflichtangebot i.S.d. § 35 Abs. 2 Satz 1 WpUG und zugleich ein
Delisting-Erwerbsangebot zur Ermdéglichung eines Widerrufs der Zulassung der
ERWE-Aktien gemal § 39 BorsG. Es folgt den gesetzlichen Vorgaben.
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Keine Entschidigung gemaR § 33b WpUG

Gemal § 33b Abs. 1 WpUG kann eine Zielgesellschaft in ihrer Satzung vorsehen,
dass § 33b Abs. 2 WpUG Anwendung findet und damit inren Aktionaren wahrend der
Annahmefrist eines Angebots bestimmte Rechte entzogen werden. Die Satzung der
ERWE sieht eine Anwendung des § 33b Abs. 2 WpUG nicht vor, so dass die Bieterin
auch nicht zu einer angemessenen Entschadigung wegen eines Entzugs dieser
Rechte nach § 33b Abs. 5 WpUG verpflichtet ist.

Die Bieterin und mit ihr gemeinsam handelnde Personen

Beschreibung der Bieterin

Die Bieterin ist eine deutsche Aktiengesellschaft mit Sitz in Hamburg, eingetragen im
Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg unter HRB 129858 und mit der Ge-
schéaftsanschrift Brook 1, 20457 Hamburg.

Das Grundkapital der Bieterin betrdgt EUR 30.000.000,00 und ist eingeteilt in
30.000.000 auf den Inhaber lautende Stiickaktien.

Das Geschéftsjahr der Bieterin entspricht dem Kalenderjahr. Vorstande sind Herr Dr.
Olaf Hein und Herr Volker Lemke. Herr Volker Lemke ist derzeit ebenfalls Vorsitzen-
der des Aufsichtsrats der Zielgesellschaft.

Mitglieder des Aufsichtsrats sind Herr Winfried Gathmann (Vorsitzender), Herr Karl
Ehlerding (stellvertretender Vorsitzender) und Herr Dr. Georg Issels.

Die Familie Ehlerding hélt eine Beteiligung an der Bieterin von 75,35 % bezogen auf
das Grundkapital und die Stimmrechte. Hiervon halten John Frederik Ehlerding und
Karl Philipp Ehlerding jeweils eine Beteiligung in H6he von mehr als 25 %, aber weni-
ger als 50 %. Bei John Frederik Ehlerding und Karl Philipp Ehlerding handelt es sich
um Geschwister, welche ihr Verhalten im Hinblick auf inren Erwerb von Wertpapieren
an der Zielgesellschaft oder ihre Ausiibung von Stimmrechten aus diesen weder mit
der Bieterin noch untereinander aufgrund einer Vereinbarung oder in sonstiger Weise
abstimmen. Dartiber hinaus findet auch keine Abstimmung zwischen John Frederik
Ehlerding und Karl Philipp Ehlerding in Bezug auf ihren Erwerb von Wertpapieren an
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der Bieterin oder ihre Ausiibung von Stimmrechten aus diesen aufgrund einer Verein-
barung oder in sonstiger Weise statt. Im Ubrigen befinden sich die Aktien der Bieterin
im Streubesitz, was ca. 24,65 % des Grundkapitals und der Stimmrechte entspricht.

Der Geschaftsgegenstand der Bieterin ist der Erwerb und die Verduferung von eige-
nen Beteiligungen an Kapital- und Personengesellschaften einschlieBlich der mittel-
und langfristigen Beteiligung an bérsennotierten Aktiengesellschaften im In- und Aus-
land. Darin eingeschlossen ist auch der Erwerb, die VerduRBerung und die Verwaltung
von inldndischen Immobilien sowie die Beteiligung an inlandischen Immobiliengesell-
schaften.

Die Aktien der Bieterin sind in den Freiverkehr der Wertpapierbérse Hamburg unter
der ISIN DEOOOA1YDGT7 einbezogen.

Die Bieterin erzielte laut Geschaftsbericht 2020 im Geschaftsjahr 2020 einen Jahres-
Uberschuss in Hohe von rund TEUR 2.830 (Geschaftsjahr 2019 Jahresiiberschuss
von rund TEUR 758).

Die im Anlagevermégen ausgewiesenen Finanzanlagen betrugen Ende 2020 ca.
EUR 19,94 Mio. (Vorjahr: ca. EUR 22,94 Mio.). Die Forderungen und sonstigen Ver-
mogensgegenstande betrugen am 31. Dezember 2020 EUR 0,10 Mio. (Vorjahr:
EUR 0,06 Mio.).

Die im Umlaufvermégen ausgewiesenen Wertpapiere beliefen sich Ende 2020 auf ca.
EUR 1,16 Mio. (Vorjahr: ca. EUR 2,94 Mio.). Dartiber hinaus verfugte die Elbstein AG
tiber liquide Mittel in Hohe von ca. EUR 22,31 Mio. per Ende 2020 (Vorjahr: ca.
EUR 1,63 Mio.).
Die Verbindlichkeiten beliefen sich zum Bilanzstichtag auf ca. EUR 1,56 Mio. (Vorjahr:
EUR 2,80 Mio.).

Das bilanzielle Eigenkapital betrug per 31. Dezember 2020 EUR 41,73 Mio. (Vorjahr:
EUR 24,60 Mio.). Dies entspricht einer Eigenkapitalquote von 95,93 % (Vorjahr:
89,25 %). Die Liquiditat der Zielgesellschaft war wahrend des gesamten Geschéfts-
jahres vollstdndig gegeben. Die Zielgesellschaft ist im Geschéaftsjahr samtlichen Zah-
lungsverpflichtungen uneingeschrankt nachgekommen.



4.2

4.3

18

Mit der Bieterin gemeinsam handelnde Personen

Die Bieterin halt unmittelbar 94,9 % der Anteile der HCK Beteiligungs GmbH mit Sitz
in Ahrensburg. Dieses Tochterunternehmen der Bieterin im Sinne des § 2 Abs. 6
WpUG gilt daher als mit der Bieterin gemeinsam handelnde Person im Sinne des § 2
Abs. 5 Satz 1 und Satz 3 WpUG.

Die HCK Beteiligungs GmbH mit Sitz in Ahrensburg halt unmittelbar 100 % der Anteile
der HCK Wohnimmobilien GmbH, weswegen diese als mittelbares Tochterunterneh-
men der Bieterin im Sinne von § 2 Abs. 6 WpUG und damit als eine mit der Bieterin
gemeinsam handelnde Person im Sinne des § 2 Abs. 5 Satz 3 WpUG qualifiziert.
Somit sind die in Anlage 1 genannten Gesellschaften mit der Bieterin gemeinsam
handelnde Personen im Sinne von § 2 Abs. 5 Satz 3 WpUG.

Keiner der Aktionare der Bieterin kann einen beherrschenden Einfluss auf die Bieterin
ausiben.

Daruber hinaus gibt es keine weiteren mit der Bieterin gemeinsam handelnden Per-
sonen im Sinne von § 2 Abs. 5 WpUG, insbesondere hat die Bieterin keine weiteren
Tochterunternehmen.

Beteiligung der Bieterin und mit ihnen gemeinsam handelnde Personen und de-
ren Tochterunternehmen an der Zielgesellschaft / Zurechnung von Stimmrech-
ten

Die Bieterin halt gegenwartig unmittelbar 8.193.794 ERWE-Aktien und die daraus re-
sultierenden Stimmrechte. Dies entspricht ca. 33,36 % des Grundkapitals der ERWE
und der Stimmrechte aus ERWE-Aktien.

Die HCK Wohnimmobilien GmbH halt ihrerseits unmittelbar 101.000 Aktien der
ERWE. Die Stimmrechte aus diesen Aktien sind der HCK Beteiligungs GmbH und der
Bieterin geméaR § 30 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und Satz 3 WpUG zuzurechnen. Damit halt
die Bieterin mittelbar und unmittelbar insgesamt 8.294.794 ERWE-Aktien, was
ca. 33,77 % des Grundkapitals und der Stimmrechte der ERWE entspricht.

Dartiber hinaus halten weder die Bieterin sowie mit den Bieterin gemeinsam han-
delnde Personen im Sinne des § 2 Abs. 5 WpUG noch deren Tochterunternehmen
zum Zeitpunkt der Veréffentlichung dieser Angebotsunterlage ERWE-Aktien und
ihnen sind auch keine Stimmrechte aus ERWE-Aktien nach § 30 WpUG zuzurechnen.
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Zudem halten weder die Bieterin noch mit der Bieterin gemeinsam handelnde Perso-
nen oder deren Tochterunternehmen mittelbar oder unmittelbar mitzuteilende Instru-
mente nach den §§ 38, 39 WpHG betreffend ERWE-Aktien.

Angaben zu vorangegangenen Wertpapiergeschiften betreffend die Aktien der
Zielgesellschaft

In dem Zeitraum von sechs Monaten vor der Veréffentlichung der Kontrollerlangung
vom 10. Juni 2022 bis zur Veréffentlichung der Angebotsunterlage am 14. Juli 2022
(zusammen der ,Vorerwerbszeitraum*) hat die Bieterin insgesamt 5.909.581 ERWE-
Aktien mit einem rechnerischen Anteil am Grundkapital der Zielgesellschaft von
EUR 1,00 je ERWE-Aktie, insgesamt EUR 5.909.581, d.h. rund 24,06 % des Neuen
Grundkapitals und der Stimmrechte von ERWE erworben bzw. entsprechende Ver-
einbarungen geschlossen.

Die Bieterin hielt zunachst 2.284.213 ERWE-Aktien mit einem rechnerischen Anteil
am Grundkapital von EUR 1,00 je ERWE-Aktie. Im Rahmen der Kapitalerhéhung be-
zog die Bieterin entsprechend der Investmentvereinbarung (wie nachfolgend definiert)
durch Ausiibung ihrer eigenen Bezugsrechte 761.404 ERWE-Aktien mit einem rech-
nerischen Anteil am Grundkapital der Zielgesellschaft von EUR 1,00 je ERWE-Aktie
sowie im Rahmen ihr kostenlos abgetretener Bezugsrechte weitere 3.452.671 ERWE-
Aktien mit einem rechnerischen Anteil am Grundkapital der Zielgesellschaft von
EUR 1,00 je ERWE-Aktie, zu den bereits zuvor von ihr gehaltenen. Dariiber hinaus
erwarb die Bieterin entsprechend der Investmentvereinbarung zuséatzlich 1.695.506
ERWE-Aktien mit einem rechnerischen Anteil am Grundkapital der Zielgesellschaft
von EUR 1,00 je ERWE-Aktie im Rahmen des Rump Placements.

Im Einzelnen:

Die Bieterin hat sich im Rahmen einer Investmentvereinbarung mit der ERWE sowie
der ICF Bank AG vom 25. April 2022/3.Mai 2022 unwiderruflich dazu verpflichtet,
4.714.075 Stiick Aktien mit einem rechnerischen Anteil am Grundkapital der Zielge-
sellschaft von EUR 1,00 je neue Aktie durch Ausiibung séamtlicher auf sie entfallenden
bzw. erworbenen 14.142.226 Stiick Bezugsrechte bis zu einem Bezugspreis von EUR
1,50 je neue ERWE Aktie im Rahmen der Kapitalerh6hung der Zielgesellschaft zu
ubernehmen, wobei das Bezugsverhaltnis hiebei 3 zu 1 betrug, also jeweils 3 Bezugs-
rechte zum Erwerb einer neuen ERWE-Aktie berechtigte (die ,Investmentvereinba-
rung").
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Dariiber hinaus hatte sich die Bieterin in der Investmentvereinbarung verpflichtet, bis
zu einem maximalen Bezugspreis von EUR 1,50 ein unwiderrufliches und verbindli-
ches Angebot zur Zeichnung und Ubernahme von weiteren bis zu 6.343.708 Stiick
neuen Aktien aus der Kapitalerhéhung im Rahmen des Rump Placements zum Plat-
zierungspreis abzugeben (,Rump Placement").

Die Bieterin hat am 25. April 2022 mit der ERWE Real Estate GmbH, der RW Property
Investment GmbH, der Stapelfeld Beteiligungs GmbH sowie der VGHL Management
GmbH Vereinbarungen iber die kostenlose Abtretung von Bezugsrechten abge-
schlossen. Die Vereinbarung mit der ERWE Real Estate GmbH berechtigt zum Er-
werb von 543.750 Bezugsrechten auf ERWE-Aktien, die Vereinbarung mit der RW
Property Investment GmbH zum Erwerb von 5.140.132 Bezugsrechten auf ERWE-
Aktien, die Vereinbarung mit der Stapelfeld Beteiligungs GmbH zum Erwerb von
4.704.481 Bezugsrechten auf ERWE-Aktien und die Vereinbarung mit der VGHL Ma-
nagement GmbH zum Erwerb von 1.469.650 Bezugsrechten ERWE-Aktien, jeweils
im Rahmen der Kapitalerhéhung, wobei das Bezugsverhéltnis 3 zu 1 betrug, also je-
weils 3 Bezugsrechte zum Bezug einer neuen ERWE-Aktie berechtigten.

Die Lieferung der der 543.750 abgetretenen Bezugsrechte durch die ERWE Real Es-
tate GmbH erfolgte am 09. Mai 2022, die Lieferung der 4.704.481 abgetretenen Be-
zugsrechte durch die Stapelfeld Beteiligungs GmbH am 06. Mai 2022 und die Liefe-
rung der 1.469.650 abgetretenen Bezugsrechte durch die VGHL Management GmbH
jeweils am 06. Mai 2022. Von den insgesamt 5.140.132 von der RW Property Invest-
ment GmbH abgetretenen Bezugsrechte konnten 1.500.000 Bezugsrechte nicht ge-
liefert werden, die Lieferung der tbrigen 3.640.132 Bezugsrechte erfolgte im Zeitraum
vom 09. Mai 2022 bis zum 13. Mai 2022. Der Bezug der sich bei Auslibung der vor-
genannten nicht gelieferten 1.500.000 Bezugsrechte ergebenen 500,000 ERWE-Aktie
durch die Bieterin erfolgte daher am 20. Mai 2022 im Rahmen des Rump Placements.

Der dingliche Erwerb der 5.909.581 ERWE-Aktien mit einem rechnerischen Anteil am
Grundkapital der Zielgesellschaft von EUR 1,00 je ERWE-Aktie aufgrund der vorge-
nannten Geschéfte erfolgte mit Eintragung der Kapitalerh6hung im Handelsregister
am 08. Juni 2022.

Die Bieterin hat fir die im Rahmen des Rump Placement, in Ausiibung kostenlos ab-
getretener gesetzlicher Bezugsrechte sowie in Ausiibung ihres eigenen gesetzlichen
Bezugsrechts nach § 186 AktG EUR 1,50 je neue ERWE Aktie bezahlt.
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Der Erwerb aufgrund der Ausiibung eines eigenen gesetzlichen Bezugsrechts quali-
fiziert nicht als Erwerb im Sinne des § 31 Abs. 3 bis 5 WpUG, vgl. § 31 Abs. 6 WpUG,
und auch nicht als Erwerb im Sinne von § 4 Abs. 1 WpUG-AngebV. Uber das Rump
Placement sowie die kostenlos abgetretenen Bezugsrechte hinaus haben weder die
Bieterin, noch eine mit ihr gemeinsam handelnde Person oder deren Tochterunter-
nehmen Aktien und Stimmrechte der Zielgesellschaft im Vorerwerbszeitraum erwor-
ben oder Erwerbsvereinbarungen abgeschlossen.

Mogliche Parallelerwerbe

Die Bieterin behélt sich vor, gegebenenfalls direkt oder indirekt weitere Aktien der
Zielgesellschaft aulierhalb des Angebots Uber die Borse oder auRerbdérslich zu erwer-
ben. Samtliche Erwerbe oder Erwerbsvereinbarungen werden in Ubereinstimmung
mit anwendbaren Rechtsvorschriften abgeschlossen werden. Soweit nach dem Recht
der Bundesrepublik Deutschland oder einer anderen einschlagigen Rechtsordnung
erforderlich, werden Informationen Uber solche Erwerbe oder entsprechende Er-
werbsvereinbarungen nach den anwendbaren Rechtsvorschriften, insbesondere
§23 Abs.2 WpUG iV.m. §14 Abs.3 Satz 1 WpUG, im Internet unter
https://www.elbstein.com/pflichtangebot-erwe.htm| und im Bundesanzeiger veroffent-
licht.

Der Kaufpreis fiir den Erwerb weiterer Aktien kann dabei dem Angebotspreis entspre-
chen, dartiber aber auch darunter liegen. Sollte der Kaufpreis fiir bis zu einer Verof-
fentlichung nach § 23 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 WpUG erworbene ERWE-Aktien (Parallel-
erwerbe) wertmafig héher sein als der Angebotspreis, so erhéht sich der in Ziffer 3.1
angegebene Angebotspreis um den Unterschiedsbetrag (§ 31 Abs. 4 WpUG). Sollte
der Kaufpreis fiir die innerhalb eines Jahres nach Veroffentlichung geman § 23 Abs. 1
Satz 1 Nr. 2 WpUG auRerhalb der Bérse erworbenen ERWE-Aktien (Nacherwerbe)
wertmafig hdher sein als der Angebotspreis, hat dies hingegen keine direkte Auswir-
kung auf die Hohe des Angebotspreises. Die Bieterin sind in einem solchem Fall al-
lerdings gegentiber den Inhabern der ERWE-Aktien, die das Angebot angenommen
haben, zur Zahlung einer Geldleistung in Héhe des Unterschiedsbetrages verpflichtet
(§ 31 Abs. 5 WpUG).



5.1

5.2

5.3

22

Zielgesellschaft

Rechtliche Grundlagen

Die ERWE ist eine Aktiengesellschaft nach deutschem Recht mit Sitz in Frankfurt am
Main, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main unter
HRB 113320. Die Geschéftsanschrift der ERWE lautet HerriotstralRe 1, 60528 Frank-
furt am Main, Deutschland.

Borsennotierung und Aktiondrsstruktur

Die ERWE Immobilien AG ist im Regulierten Markt (General Standard) an den Wert-
papierbdrsen in Frankfurt am Main (XETRA) sowie in Berlin, Disseldorf und Stuttgart
im Freiverkehr notiert.

Zum Zeitpunkt der Verdffentlichung dieser Angebotsunterlage halt die Bieterin unmit-
telbar ca. 33,36 % des Grundkapitals der ERWE und den gleichen Anteil an den
Stimmrechten. Dariiber hinaus halten zum Zeitpunkt der Veroffentlichung dieser An-
gebotsunterlage nach Informationen der Bieterin die Stapelfeld Beteiligungs GmbH
4.704.481 ERWE-Aktien, d.h. ca. 19,15 %, die RW Property Investment GmbH
5.140.132 ERWE-Aktien, d.h. ca. 20,93 %, die VGHL Management GmbH 1.469.650
ERWE-Aktien, d.h. ca. 5,98 %, die ERWE Real Estate GmbH 543.750 ERWE-Aktien,
d.h. ca. 2,21 %, Ingrid Ehlerding 800.000 ERWE-Aktien, d.h. ca. 3,26 %, Karl Ehlerd-
ing 800.000 ERWE-Aktien, d.h. ca. 3,26 %, Karl Philipp Ehlerding 505.263 ERWE-
Aktien, d.h. ca. 2,06 %, die Ehlerding Beteiligungs GmbH 34.987 ERWE-Aktien, d.h.
ca. 0,14 % und die HCK Wohnimmobilien GmbH 101.000 ERWE-Aktien, d.h. ca.
0,41 % des Neuen Grundkapitals der ERWE und den gleichen Anteil an Stimmrech-
ten.

Weitere Aktionare, die 3 % oder mehr der Stimmrechte an der Zielgesellschaft halten,
sind der Bieterin nicht bekannt. Die ERWE halt nach Kenntnis der Bieterin keine eige-
nen Aktien.

Geschaftstatigkeit, Arbeitnehmer, Vorstand und Aufsichtsrat

Der Unternehmensgegenstand der ERWE ist der Erwerb, die Verwaltung und die Ver-
dulerung von Beteiligungen an mittelstandischen Industrie- und Handelsunterneh-
men im In- und Ausland sowie die Beteiligung an Immobilienunternehmen sowie der
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An- und Verkauf, das Halten, Vermieten, Verwalten und Verwerten von Immobilien,
Grundstiicken und grundstiicksgleichen Rechten und deren ErschlieRung, Planung,
Entwicklung und Bebauung, ferner die Einbringung von Beratungs- und sonstigen
Dienstleistungen fiir andere Unternehmen sowie die Ubernahme von immobilienbe-
zogenen Dienstleistungen.

Die ERWE Immobilien AG konzentriert sich nach eigenen Angaben auf den Aufbau
eines nachhaltigen Bestands an Mischnutzungsimmobilien in den Bereichen Biiro,
Service, Einzelhandel, Hotel und Wohnen. Bevorzugte Standorte sind dabei aus-
sichtsreiche innerstadtische Lagen in deutschen GroRstédten und ,A“-Lagen kleinerer
Stadte und Kommunen. ERWE akquiriert hierzu Immobilien, die durch neue techni-
sche und wirtschaftliche Nutzungskonzepte und gezielte Investitionen nachhaltig re-
vitalisiert und repositioniert werden. Dabei soll ein nachhaltiger Cash-Flow generiert
und Wertsteigerungspotentiale gehoben werden. Das Geschaftsmodell basiert dabei
auf 3 Saulen. Dem Kerngeschéft, Opportunistischen Immobilieninvestments sowie
Dienstleistungen.

Am 31. Dezember 2021 beschaftigt der ERWE Konzern 44 Arbeitnehmer und 3 Vor-
sténde.

Das Geschéftsjahr der ERWE ist das Kalenderjahr.

Die Konzernumsatzerldse des ERWE Konzerns betrugen im Geschéftsjahr 2021 laut
dem Geschéaftsbericht 2021 rund EUR 0,499 Mio., im Geschaftsjahr 2020 rund
EUR 0,894 Mio. Die Eigenkapitalquote der ERWE sank im Berichtszeitraum aufgrund
des negativen Jahresergebnisses auf 24,33 Prozent. Per 31. Dezember 2020 lag sie
bei 27,14 Prozent. Im Juli 2021 erhdhte die ERWE im Rahmen einer Kapitalerhéhung
ihr Grundkapital um 10 Prozent, woraus der Zielgesellschaft Barmittel in Hohe von
5,466 Mio. Euro brutto zuflossen. Das gezeichnete Kapital erhohte sich dadurch von
16,563 Mio. Euro auf 18,219 Mio. Euro, die Kapitalriicklage stieg von 11,021 Mio.
Euro auf 14,687 Mio. Euro. Zusétzlich fiihrte die Umfinanzierung und Aufnahme neuer
Darlehen zu einer Sicherung der Liquiditdt der ERWE. Insgesamt erhdhte sich die
Bilanzsumme im Berichtszeitraum 2021 von EUR 215,161 Mio. auf EUR 220,101 Mio.

Im Mai 2022 erhéhte die ERWE erneut im Rahmen einer Kapitalerhhung ihr Grund-
kapital auf EUR 24.562.922,00.

Zum Zeitpunkt der Veroffentlichung dieser Angebotsunterlage besteht der Vorstand
der ERWE aus Herrn Axel Harloff und Herrn Heinz-Ridiger Weitzel. Dem Aufsichtsrat
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der ERWE gehéren zum Zeitpunkt der Veroffentlichung dieser Angebotsunterlage
Herr Volker Lemke (Vorsitzender des Aufsichtsrats), Herr Dr. Jiirgen Allerkamp (stell-
vertretender Vorsitzende des Aufsichtsrats) sowie Herr Stefan Braasch an.

Grundkapital, Genehmigtes Kapital, Bedingtes Kapital

Zum Zeitpunkt der Veroffentlichung dieser Angebotsunterlage belauft sich das Grund-
kapital der ERWE auf EUR 24.562.922,00 und ist in 24.562.922 Stiick Inhaberaktien
eingeteilt, auf die jeweils ein rechnerischer Betrag am Grundkapital in Héhe von
EUR 1,00 entfallt.

Der Vorstand der Zielgesellschaft ist gemaR § 4 Abs. 4 der Satzung der Zielgesell-
schaft mit Zustimmung des Aufsichtsrats ermachtigt, das Grundkapital der Zielgesell-
schaft in der Zeit bis zum 12. Juni 2024 einmalig oder mehrmals um bis zu insgesamt
EUR 6.343.708,00 gegen Bar- und/oder Sacheinlagen durch Ausgabe von neuen, auf
den Inhaber lautende Stammaktien ohne Nennbetrag (Stiickaktien) zu erhéhen (Ge-
nehmigtes Kapital 2019). Von dieser Moglichkeit hat der Vorstand der Zielgesellschaft
unter Zustimmung des Aufsichtsrats im Mai 2022 Gebrauch gemacht.

Das Grundkapital der Zielgesellschatft ist dariiber hinaus um bis zu EUR 8.000.000,00
durch Ausgabe von bis zu 8.000.000 neuen auf den Inhaber lautenden Stiickaktien
bedingt erhdht (Bedingtes Kapital 2018). Die bedingte Kapitalerh6hung dient aus-
schlieBlich der Gewahrung von Aktien an die Inhaber bzw. Glaubiger von Wandel-
bzw. Optionsschuldverschreibungen, die von der Zielgesellschaft oder einer Konzern-
gesellschaft der Zielgesellschaft im Sinne von § 18 AktG, an der die Zielgesellschaft
zu mindestens 90 % mittelbar oder unmittelbar beteiligt ist, geman der Erméachtigung
der Hauptversammlung vom 12. Juli 2018 bis einschlieRlich zum 11. Juli 2023 gegen
Bar- oder Sachleistung begeben werden. Die bedingte Kapitalerh6hung dient nach
MaRgabe der jeweiligen Wandel- bzw. Optionsanleihebedingungen auch der Aus-
gabe von Aktien an Inhaber von Wandel- bzw. Optionsschuldverschreibungen, die mit
Wandlungs- bzw. Optionspflichten ausgestattet sind.

Die bedingte Kapitalerhohung ist nur insoweit durchzuflihren, wie die Inhaber von Op-
tionsscheinen aus Optionsschuldverschreibungen bzw. Glaubiger von Wandelschuld-
verschreibungen, die von der Zielgesellschaft oder durch eine Konzerngesellschaft
der Zielgesellschaftim Sinne von § 18 AktG, an der die Zielgesellschaft zu mindestens
90 % mittelbar oder unmittelbar beteiligt ist, aufgrund der Ermé&achtigung der Hauptver-
sammlung vom 12. Juli 2018 bis einschlieBlich zum 11. Juli 2023 begeben werden,
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von ihren Wandlungs- bzw. Optionsrechten Gebrauch machen bzw. die zur Options-
ausibung bzw. Wandlung verpflichteten Inhaber bzw. Glaubiger von Wandel- bzw.
Optionsschuldverschreibungen ihre Pflicht zur Optionsausiibung bzw. Wandlung er-
fullen, sofern die Wandlungs- bzw. Optionsrechte nicht durch Gewahrung eigener Ak-
tien bedient werden oder andere Erfiillungsformen zur Bedienung eingesetzt werden.
Die Ausgabe der neuen Aktien erfolgt zu den nach Malkgabe des vorstehend bezeich-
neten Ermachtigungsbeschlusses in den Schuldverschreibungs- beziehungsweise
Optionsbedingungen jeweils zu bestimmten Options/Wandlungspreisen. Die neuen
Aktien kénnen mit einer Gewinnberechtigung ab Beginn der Geschéftsjahre vorgese-
hen werden, fir die die Hauptversammlung noch keinen Gewinnverwendungsbe-
schluss gefasst hat. Der Vorstand ist erméachtigt, die weiteren Einzelheiten der Durch-
fuhrung der bedingten Kapitalerhéhung festzusetzen.

Von der vorgenannten Ermachtigung der Hauptversammlung, Wandlungs- bzw. Op-
tionsrechte auszugeben, hat die Zielgesellschaft keinen Gebrauch gemacht.

Gemeinsam mit der Zielgesellschaft handelnde Personen

Auf der Grundlage den der Bieterin zum Zeitpunkt der Veréffentlichung dieser Ange-
botsunterlage vorliegenden Informationen handelt es sich bei den in Anlage 2 aufge-
fuhrten Gesellschaften um Tochterunternehmen der Zielgesellschaft, die daher ge-
malk § 2 Abs. 5 Satz 2 i.V.m. Satz 3 WpUG als untereinander und mit der Zielgesell-
schaft gemeinsam handelnde Personen gelten.

Weitere gemeinsam mit der Zielgesellschaft handelnde Personen sind der Bieterin
nicht bekannt.

Hintergrund des Angebotes
Wirtschaftlicher und strategischer Hintergrund des Angebots

Die Bieterin hat am 08. Juni 2022 durch Erwerb von Aktien der Zielgesellschaft im
Rahmen der Kapitalerhéhung die Kontrolle gemaR §§ 35 Abs. 1, 29 Abs. 2 WpUG
Uber die Zielgesellschaft erlangt, was sie zur Verdffentlichung eines Pflichtangebots
nach § 35 Abs. 2 WpUG verpflichtet. Durch die Kapitalerhdhung sollte die Finanzaus-
stattung der Zielgesellschaft gestarkt und ihre Finanzierungsstruktur durch den erhoh-
ten Eigenkapitalanteil optimiert werden. Die Bieterin verfolgte durch ihre Beteiligung
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an der Kapitalerhéhung der Zielgesellschaft das Ziel, hierdurch insbesondere Neuin-
vestitionen durch die Zielgesellschaft im Einklang mit ihrem aktuellen Geschaftsmo-
dell zu ermdglichen.

Die Bieterin beabsichtigt, dass die Zielgesellschaft durch die aufgrund des Delistings
erfolgenden Aufgabe der Notierung im Regulierten Markt Kosteneinsparungen erzielt.
Ungeachtet dessen gibt das Pflicht- und Delisting-Erwerbsangebot allen Aktion&ren
der ERWE die Mdglichkeit, ihre Beteiligung an der ERWE zu dem offerierten Ange-
botspreis zu veradufiern.

Das Pflichtangebot wird den ERWE-Aktionadren zugleich als Delisting-Erwerbsange-
bot vor dem Hintergrund des geplanten Widerrufs der Zulassung der ERWE-Aktien
unterbreitet. Es ist beabsichtigt, das Delisting der ERWE-Aktien friihestens zum Ende
der Annahmefrist zu betreiben (siehe Ziffer 6.2).

Nach Abwagung aller hierfir wesentlichen Gesichtspunkte halten die Bieterin und der
Vorstand der Zielgesellschaft die Zulassung der ERWE-Aktien im Regulierten Markt
nicht mehr fir angemessen, insbesondere, weil die Bérsenzulassung fiir die Zielge-
sellschaft mit unverhaltnismaRigen Kosten verbunden ist. Die Borsenzulassung be-
dingt fur die Zielgesellschaft die Einhaltung umfangreicher Berichtspflichten. Diese
Pflichten erfordern bei der Zielgesellschaft einen hohen internen Arbeitsaufwand so-
wie einen hohen finanziellen Aufwand, der zu der finanziellen Situation der Zielgesell-
schaft aulRer Verhéltnis steht. Deshalb unterbreiten die Bieterin den ERWE-Aktiona-
ren dieses Pflichtangebot zugleich als Delisting-Erwerbsangebot zur Erméglichung ei-
nes Widerrufs der Zulassung der ERWE-Aktien zum Bdrsenhandel im Regulierten
Markt gemal § 39 BorsG.

Delisting-Vereinbarung

Am 07. Juli 2022 haben die Bieterin und ERWE eine Vereinbarung (die ,Delisting-
Vereinbarung“) geschlossen, in der die Bieterin und ERWE ihr gegenseitiges Ver-
stédndnis uber den oben beschriebenen Hintergrund des Delisting festgehalten und
sich auf den zeitlichen Ablauf und bestimmte Bedingungen des Delistings verstandigt
haben.

In Bezug auf das Delisting hat sich ERWE in der Delisting-Vereinbarung vom 07. Juli
2022 verpflichtet, den Delisting-Antrag bei der Frankfurter Wertpapierborse zu stellen.
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Weiterhin haben ERWE und die Bieterin vereinbart, nach Treu und Glauben und bes-
ten Kraften vollumféanglich bei allen Aspekten eines méglichen Ubernahmeangebots
der ERWE-Aktionare und eines parallelen Delistings der Zielgesellschaft zu kooperie-
ren. Das Delisting soll frihestens mit Ablauf der Annahmefrist wirksam werden, oder
sofern dies nicht moglich sein sollte, sobald als méglich danach.

Dariiber hinaus hat sich der Vorstand der ERWE in der Delisting-Vereinbarung vom
07. Juli 2022 dazu verpflichtet, vorbehaltlich der Prifung der veréffentlichten Ange-
botsunterlage, insbesondere in seiner begriindeten Stellungnahme gemilR § 27
Abs. 1 WpUG zu bestitigen, dass er das Delisting unterstiitze sowie darauf hinzuwir-
ken, dass auch der Aufsichtsrat dieses unterstitzt.

Samtliche Verpflichtungen der ERWE und der Organe der ERWE nach der Delisting-
Vereinbarung bestehen nur, soweit sie den jeweiligen (organschaftlichen) Pflichten,
einschlieBlich der sogenannten Business Judgment Rule (vgl. §§ 93 Abs. 1 Satz 2,
116 Satz 1 AktG), entsprechen. Die Delisting-Vereinbarung sieht ein Kiindigungsrecht
der Zielgeselischaft vor fiir den Fall, dass die Zielgesellschaft innerhalb der Annah-
mefrist des Angebots der Bieterin ein vollstédndig finanziertes konkurrierendes Ange-
bot einer dritten Partei erhalt, welches der Vorstand der Zielgesellschaft nach verstén-
diger und pflichtgemaler Priifung als vorzugswiirdig gegeniiber dem Angebot des
oder der Aktionare einstuft. Zur Kiindigung ist die Zielgesellschaft jedoch nur berech-
tigt, sofern die Bieterin nicht innerhalb von 5 Kalendertagen nach Bekanntwerden der
Einschatzung des Vorstands bzw. Zugang der Kindigungserkldrung (welche dann
hinfallig wird) ihr Angebot so dndert, dass das geanderte Angebot mindestens gleich-
wertig oder vorzugswirdig im Verhaltnis zu dem konkurrierenden Angebot ist.

Absichten der Bieterin im Hinblick auf die eigene Entwicklung und auf die Ent-
wicklung der Zielgesellschaft

Die Absichten der Bieterin werden in den nachfolgenden Ziffern ndher beschrieben.












































































































